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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli podle ustanoveni § 1785 zakona ¢.89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku (dile jen , obéansky zdkonik™):

AnTePo Developement, s.r.o.,
1CO: 09989927,
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Biskupsky dvtr 2095/8, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
345942
e-mail: xxxxxx
zastoupena Jifim Tesafem, jednatelem
(ddle jen jako , PFevodce”), na strané jedné

XY s.r.0./jméno,
ICO: .... / datum narozeni,
sesidlem ......... /trvaly pobyt,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném ........ pod spisovou znackou ....... )
e-mail: xxxxx
zastoupend XY, jednatelem
(ddle jen jako ,,Nabyvatel”), na strané druhé,

(Prevodce a Nabyvatel spolecné také jen jako , Smluvni strany”),

tuto smlouvu o budouci smlouvé o pfevodu obchodniho podilu
(ddle v textu také jen jako ,Smlouva”™):

I.  Uvodni ustanoveni
1. Touto Smlouvou o uzavieni budouci smlouvy o pfevodu obchodniho podilu se Pfevodce
a Nabyvatel zavazuji, Ze mezi sebou uzaviou smlouvu o pievodu obchodniho podilu na
spole¢nosti specifikované nize v ¢l. II Smlouvy za kupni cenu specifikovanou nize v ¢l. IV
Smlouvy, a to vsouladu se Smlouvou (budouci smlouva dale jen jako ,Smlouva o prevodu
obchodniho podilu®).

2. Pievodce prohlasuje, Ze vlastni pozemek parc. €. st. 143, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméie
podle adajti v katastru nemovitosti 112 m2, pfi¢emz soucésti uvedeného pozemku je stavba
budovy ¢. p. 32 (ddle jen jako ,Budova”), a pozemek parc. ¢. 1033, trvaly travni porost, o vyméte
podle tidaji v katastru nemovitosti 292 m2, oba v katastralnim tizemi Horni Stépanice, ¢ast obce



Stépanicka Lhota, obec Benecko, a pozemek parc. & 1069/10, trvaly travni porost, o vyméte
podle tdajtt v katastru nemovitosti 20 m2, a pozemek parc. ¢. 1069/13, trvaly travni porost,
o vymeéfe podle tdajii v katastru nemovitosti 8 m2, oba v katastrdlnim tzemi Mrklov, obec
Benecko, a pozemek parc. ¢. 1069/11, trvaly travni porost, o vyméie podle tdaji v katastru
nemovitosti 20 m2 a pozemek parc. ¢. 1069/24, trvaly travni porost, o vyméfe podle tdaji
v katastru nemovitosti 29 m2, oba v katastrdlnim tzemi Mrklov, obec Benecko (téchto sest
pozemkii ddle spolecné jen jako ,Pozemky”).

Prevodce prohlasuje, Ze na Pozemcich a Budové realizuje developersky projekt ,, xxxxxxxxxxxx”
(ddle jen jako , Projekt”), jehoZ cilem je mimo jiné stavba jednotek slouZicich k poskytovani
ubytovacich sluzeb.

Pfevodce se zavazuje, Ze v rdmci realizace Projektu pfipravi strukturu dcefinych spole¢nosti ve
formé spole¢nosti s ru¢enim omezenym se zédkladnim kapitalem 1.000,- K¢, kdy kazda z téchto
spole¢nosti bude mit v hmotném majetku jednu jednotku, jak je vymezena v ¢l. Il Smlouvy, ktera
bude prosta vsech jinych zavazk, které nesouvisi s vlastnictvim jednotky (tato spolecnost dile
jako ,,APT").

Nabyvatel ma zdjem, za podminek dale sjednanych ve Smlouvé, koupit od Pfevodce 100%
zékladni obchodni podil na APT (ddle jako ,Podil”).

II. Pfedmét budouci koupé

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmétem budouci smlouvy o pfevodu obchodniho podilu je
APT, tj. spole¢nost s ru¢enim omezenim se zdkladnim kapitdlem 1.000,- K¢, se sidlem Horni
Stépanice 32, 514 01 Benecko - Horni Stépanice, predmétem podnikéni prondjem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona v oboru ubytovaci sluZzby, jednim jednatelem jakoZto statutdrnim
organem, pro jejiZz jméni plati nasledujici:
a) jedinym hmotnym majetkem APT je jednotka ¢. 32/x vymezena v budové ¢. p. 32 -
rodinny ddam, jeZ je soucasti pozemku parc. ¢. st. 143, zastavéna plocha a nadvofi,
o vymeéfe podle tdaji v katastru nemovitosti 112 m2, oboji v katastralnim tizemi Horni
étépanice, ¢ast obce gtépanické Lhota, obec Benecko, tvofena nebytovym prostorem
a podilem na spole¢nych ¢astech Budovy a Pozemcich podle pfislusného prohlaseni
vlastnika (ddle jen jako ,Jednotka”), kdy plidorys této jednotky v¢. vyméry jednotky je
ptilohou ¢. 3 Smlouvy;

b)  APT nebude vlastnit zadny jiny majetek nez Jednotku;

C) Jednotka bude zatizena zastavnim pravem ziizenym ve prospéch Ceské spofitelny, a.s.,
ICO 45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929 /62, PSC 140 00 (ddle jako , Financujici
banka”);

d)  APT nebude mit Zddné dluhy vyjma dluht:

1.  ze zajisténi plnéni a sluzeb souvisejicich s uzivanim Jednotky;

2. nesplatnych dluhi vefejnopravniho charakteru souvisejicich s vlastnictvim
Jednotky;

3. souvisejicich se zastavenim Jednotky zdstavnim pravem zfizenym ve prospéch

Financujici banky.
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I11. Rezervace APT

Pfevodce se zavazuje, Ze od uzavieni Smlouvy do uzavieni Smlouvy o pfevodu obchodniho
podilu podle ¢l. V Smlouvy:

a) sam ani prostfednictvim jiné osoby nebude nabizet Podil k prodeji jakékoliv tfeti osobé
odlisné od Nabyvatele;

b)  bez souhlasu Pfevodce nepievede Podil tieti osobé vyjma Nabyvateli, tj. Pfevodce se
zavazuje, Ze sdm ani prostfednictvim jiné osoby neuzavte s zddnou tfeti osobou odlisnou
od Nabyvatele Zadnou smlouvu, jejimZ pfedmétem by byl prfevod nebo piechod, byt
i budouci, Podilu nebo jeho ¢asti na tieti osobu odlisnou od Nabyvatele, zejména se
Pfevodce zavazuje, Ze neuzavte s tfeti osobou smlouvu o smlouvé budouci, smlouvu
kupni, darovaci, rezervacni, o pfevodu obchodniho podilu nebo o zajistovacim prevodu
prava, jejimz predmétem by byl pfevod nebo pfechod Podilu nebo jeho ¢asti, ledaze by
k tomuto dal Kupujici souhlas;

) nezatizi Podil nebo jeho ¢ast Zddnym zastavnim prdvem, budoucim zastavnim pravem,
podzéstavnim pravem, predkupnim pravem, spravou svéfenského fondu, vyhradou
vlastnického prava, vyhradou préava zpétné koup¢, vyhradou prava zpétného prodeje,
zékazem zcizeni nebo zatiZeni, vyhradou prava lepsiho kupce, ujedndnim o koupi na
zkousku, ndjmem, pachtem, ledaZe se bude jednat o zatiZeni ve prospéch Nabyvatele.

Pfevodce se zavazuje, Ze od uzavieni Smlouvy do uzavieni Smlouvy o pfevodu obchodniho
podilu podle ¢l. V. Smlouvy k Jednotce neziidi Zddna vécna prava, vyjma takovych vécnych prav,
jez bude nutné zfidit v souvislosti se zajisténim realizace Projektu a souvisejici infrastruktury (tj.
dodavky energii, dopravni komunikace, chodniky atd.), naslednym uZivanim Jednoty a Budovy
nebo v souvislosti s poskytnutim Gvéru budoucimu kupujicimu, tj. vyjma zejména:

a)  zfizeni zastavniho prdva za acelem zajisténi financovani Projektu, a to ve prospéch
Financujici banky;

b)  zfizeni pfipadného zastavniho prava za tcelem poskytnuti avéru Nabyvateli, a to ve
prospéch banky Nabyvatele;

c)  zfizeni vécnych bfemen ¢ijinych obdobnych vécnych prav ve prospéch vlastnikt, popi.
provozovatelli vefejnych siti infrastruktury pro Projekt nebo vedoucich ptes Pozemky.

Nabyvatel bere na védomi, Ze na né budou pfevedena prava a zavazky ze smluv uzavienych
mezi Pfevodcem na strané jedné a vlastniky (¢i provozovateli) vefejnych siti, infrastruktury,
poskytovateli energii ¢i dalsimi osobami na strané druhé, jejichz uzavfeni bylo nezbytné pro
ucely realizace Projektu a nasledného provozu Jednotky a zavazuje se na vyzvu Prevodce
podepsat takové smlouvy a/nebo ucinit takova pravni jednani, aby se stal pravnim nastupcem
Prevodce ve vztazich se zminénymi subjekty; specifikace takovych smluv bude obsaZena
ve Smlouvé o pfevodu obchodniho podilu, a zavazuje se tato prava a tyto zdvazky prevzit.

Prevodce se zavazuje zajistit, aby se Financujici banka vzdala svého zastavniho prava k Jednotce
nejpozdéji do 40 dnt po uzavfeni Smlouvy o pfevod obchodniho podilu a podani ndvrhu na
zapis zmén podle Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu do obchodniho rejstfiku, pokud bude
zaroven jiz uhrazena celd Kupni cena. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl o vzniku zéastavniho prava
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ziizeného ve prospéch Financujici banky vyrozumén a zavazuje se koupit Podil, kdy APT bude
zatiZzen takto zfizenym zastavnim pravem.

Predpokladany termin vydéani kolauda¢niho souhlasu pro Jednotku ve smyslu zédkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu je do 31. prosince 2025.

IV.  Kupni cena

Smluvni strany se dohodly, Ze za pfevod Podilu zaplati Nabyvatel Pfevodci celkovou kupni
cenu ve vysi xxxxxxxxx,~ K¢ (slovy: xxxx miliontt xxxxx korun ¢eskych (dile jen jako , Kupni
cena”).

Takto dohodnuta Kupni cena podle bodu 12 Smlouvy bude Nabyvatelem uhrazena nasledujicim
zpusobem:

a)  zéalohu na Kupni cenu ve vysi 15 % z Kupni ceny, tj. xxxxxx,- K¢, se Nabyvatel zavazuje
uhradit do 5 dni ode dne podpisu Smlouvy na platebni ticet ¢. _Vedeny
Financujici bankou;

b)  zalohu na Kupni cenu ve vysi 25 % z Kupni ceny, tj. xxxxxx,- K¢, se Nabyvatel zavazuje
uhradit do 5 dni ode dne doruceni vyzvy kdhradé této zdlohy na platebni tcet
¢. _Vedeny Financujici bankou, kdy Pfevodce neni oprdvnén vyzvat
Nabyvatele diive, neZ bude vydano stavebni povoleni na realizaci Projektu, a zarover
Prevodce prilozi k této vyzvé kopii stavebniho povoleni;

c)  zéalohu na Kupni cenu ve vysi 40 % z Kupni ceny, tj. xxxxxx,- K¢, se Nabyvatel zavazuje
uhradit do 10 dni ode dne doruceni vyzvy k thradé této zalohy na platebni tcet
¢. 6037453369/ 0800 vedeny Financujici bankou, kdy Pfevodce neni oprdvnén vyzvat
Nabyvatele diive, neZ dojde k finalizaci hrubé stavby Budovy;

d) doplatek ve vysi 20 % z Kupni ceny, tj. xxxxxx,- K¢, se Nabyvatel zavazuje uhradit do 15
dni ode dne doruceni vyzvy k dhradé této zalohy na platebni tcet ¢. (IBIAIDOSEOL0S00
vedeny Financujici bankou, kdy Pfevodce neni opravnén vyzvat Nabyvatele diive, nez
dojde ke kolaudaci Jednotky a uzavieni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu.

Zaplaceni Kupni ceny je vylu¢nou povinnosti Nabyvatele bez ohledu na to, zda pouZije avér ¢i
nikoli. V pfipadé platby za pouziti prostfedkdt zavéru se zajisténim Jednotky zdstavnim
pravem, je Pfevodce pouze povinen do 20 dnii ode dne, kdy k tomu bude Nabyvatelem nebo
jeho bankou vyzvéan, podepsat zastavni smlouvu (jakoZ i navrh navklad podle zastavni
smlouvy) ohledné Jednotky s bankou Nabyvatele, jejiz znéni bylo s Pfevodce predem
dohodnuto, a pozadat svou banku o udéleni souhlasu se zatiZenim Jednotky zastavnim pravem
banky Nabyvatele, zpravidla druhym v pofadi. VSechny ostatni jednani, zejména uzavieni
smlouvy s bankou Nabyvatele a splnéni vSech podminek ¢erpani avéru, jsou plné povinnosti
Nabyvatele. Pfedtim, neZ Pfevodce uzavie s bankou Nabyvatele zdstavni smlouvu ohledné
Jednotky, je Pfevodce opravnén pozadovat po Nabyvateli doloZzeni potvrzeni ze strany banky
Nabyvatele ohledné splnénych podminek ¢erpani tvéru nabyvatele; Nabyvatel miize splnéni
podminek ¢erpani dolozit i jinym hodnovérnym zptsobem. V pfipadé, Ze Nabyvatel splnéni
podminek ¢erpani tivéru nedoloZzi, neni Pfevodce povinen zéstavni smlouvu uzaviit.
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V. Smlouva o pfevodu obchodniho podilu

Smluvni strany se zavazuji uzavtit Smlouvu o pfevodu obchodniho podilu, jejiZ vzor je pfilohou
¢. 1 Smlouvy, do 30 dni ode dne doruceni vyzvy k uzavieni Smlouvy o pifevodu obchodniho
podilu Nabyvateli.

Prevodce je opravnén odeslat Nabyvateli vyzvu k uzavfeni Smlouvy o pfevodu obchodniho
podilu poté, co budou splnény vSechny niZe uvedené podminky, resp. posledni z nich; tuto
vyzvu je Pfevodce povinen odeslat nejpozdéji do 30 dnti od spInéni posledni z téchto podminek:

a)  bude vydéan kolaudac¢ni souhlas ohledné Jednotky; a

b) v souladu s ¢l. VI. Smlouvy probéhne technické pfejimaci fizeni za tcelem zjisténi
technického stavu Jednotky a bude podepsdn protokol o pritbéhu technického
pfejimaciho fizeni nebo bude v souladu s ¢l. VI Smlouvy naplnéna domnénka,
ze ke zjisténi stavu Jednotky doslo.

Povinnost Pfevodce odeslat vyzvu k uzavfeni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu vsak
neplati v pfipadé, Ze sice jiz byly splnény podminky uvedené pod pism. a) a b) vyse, ale
Nabyvatel neuhradil v plné vysi zdlohy na Kupni cenu specifikované v bodé 13 Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze findIni navrh Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu vychazejici
z piilohy ¢. 1 Smlouvy pfipravi Pfevodce, kdy Prevodce doplni tento vzor podle skute¢nych
tdajt a informaci pfedanych Nabyvatelem, pfi¢emz se l1ze od ustanoveni tohoto vzoru odchylit
jen a pouze z divodu ptfipadnych faktickych ¢i technickych zmén, nesmi se v$ak zménit
podstatné nélezitosti Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu, zejména Kupni cenu.

Smluvni strany se také dohodly, Ze Pfevodce zasle vyzvu Nabyvateli k uzavieni Smlouvy
o prevodu obchodniho podilu véetné zaslani finalniho navrhu Smlouvy o pfevodu obchodniho
podilu Nabyvateli alespori 5 dni pfed pldnovanym podpisem Smlouvy o pfevodu obchodniho
podilu, nevyslovi-li Nabyvatel pisemny souhlas s nedodrZenim této Ihaty.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzve-li Pfevodce Nabyvatele k uzavieni Smlouvy o pfevodu
obchodniho podilu do xxxxxx, dostavi se dne xxxxxx v xxxxx hod. Pfevodce i Nabyvatel do sidla
Prevodce za tc¢elem uzavieni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu. Odpovédnost Prevodce
za zajisténi findlniho znéni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu timto neni dot¢ena.

Po podpisu Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu se Pfevodce zavazuje odvolat stavajiciho
jednatele APT a jmenovat jednatelem osobu uréenou Nabyvatelem. Za timto tcelem se ke dni
uzavieni Smlouvy o pievodu obchodniho podilu zavazuje Nabyvatel predat Pievodci
prohlaseni nového jednatele se souhlasem k vykonu této funkce podepsané tredné ovérenym
podpisem, jehoz vzor je ptilohou ¢. 2 Smlouvy a vypis z rejstfiku trestth nového jednatele.

VI.  Technické prejimaci fizeni

Nejpozdéji do 30 dniét po dokonceni vystavby Jednotky oznami Prevodce Nabyvateli, Ze je
Jednotka pfipravena k technickému pfejimacimu fizeni za tcelem zjisténi jejiho stavu, a vyzve
jej k ticasti na tomto technickém prejimacim fizeni.

Prevodce vyzve Nabyvatele k ti¢asti na technickém piejimacim fizeni a dohodne se s nim na jeho
terminu. Nedohodne-li se Pfevodce s Nabyvatelem na terminu, nebo v piipadé, Ze se Nabyvatel

v dohodnutém terminu nedostavi, pak Pfevodce ozndmi Nabyvateli termin (datum a hodinu)
pisemné. Tento termin bude Nabyvateli ozndmen minimalné pét (5) dnti pfedem, tj. oznameni
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o tomto terminu bude prokazatelné odeslano Pfevodcem Nabyvateli nejméné 5 dnti pfede dnem
technického pfejimaciho fizeni.

V piipadé, Ze se Nabyvatel nedostavi k technickému piejimacimu fizeni nebo se technické
prejimaci fizeni neuskute¢ni z dtivoda leZicich nikoliv na strané Pfevodce v terminu stanoveném
v oznameni uvedeném v posledni vété bodu 22 Smlouvy, ma se za to, Ze technické piejimaci
fizeni probéhlo a Jednotka je bez vad anedodélkd, a Ze je splnéna podminka pro uzavfeni

Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu podle bodu 16 pism. b) Smlouvy.

O prbéhu technického prejimaciho fizeni bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pfitomnymi tcastniky technického prejimaciho fizeni (ddle jen jako , Protokol”). Nabyvatel
je opravnén do Protokolu uvést nedodélky a vady Jednotky zfejmé pfi technickém piejimacim
fizeni. Pokud Nabyvatel odmitne bezdGvodné podepsat Protokol, ma se za to, ze technické
pfejimaci fizeni probéhlo a Ze Jednotka je bez jakychkoliv vad a nedodélkti a Ze podminka
uvedend v bodu 16 pism. b) Smlouvy byla splnéna.

Jestlize zadné nedodélky a vady Jednotky nebudou v technickém prejimacim fizeni zfejmé nebo
budou ziejmé pouze drobné nedodélky a vady, které nebrani uZivani Jednotky, bude tato
skute¢nost uvedena do Protokolu, s tim, Ze drobné nedodélky a vady nebranici v uzivani
Jednotky budou odstranény v terminu dohodnutém pfitechnickém prejimacim fizeni,
nejpozdéji véak do 30 dntt od podpisu Protokolu. Pro vylou¢eni pochybnosti se sjednava, Ze
Nabyvatel je povinen uzavfit Smlouvu o prfevodu obchodniho podilu v piipadé, Ze bude
Jednotka vykazovat drobné vady ¢i nedodélky.

V pripadé, Ze pfi technickém pfejimacim fizeni budou zjistény jiné nez drobné vady
a nedodélky Jednotky, tj. budou-li pfi technickém prejimacim fizeni zjistény zavazné vady
a nedodélky, které brani uzivani Jednotky, bude soupis takovych zavaznych nedodélkti a vad
uveden do Protokolu aSmluvni strany se dohodnou na lhaté pro jejich odstranéni.
Nedohodnou-li se Smluvni strany na lhiité pro odstranéni vad a nedodélki, je Pfevodce povinen
nedodélky a vady branici uzivani Jednotky odstranit nejpozdéji do 30 dnt od podpisu
Protokolu. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, bude se v novém terminu ozndmeném
Pfevodcem Nabyvateli po odstranéni nedodélkit a vad branicim fadnému uZivéani Jednotky
konat nové technické prejimaci fizeni, jehoz pfedmétem bude kontrola odstranéni nedodélkt
a vad podle soupisu uvedeného v Protokolu. Ohledné nového Technického pfejimaciho fizeni
plati pfiméfené ustanoveni bodu 21 az 25 Smlouvy.

V pfipadé sporu mezi Smluvnimi stranami o vadach a nedodélcich Jednotky a otom, zda
nedodélky a vady zjisténé pfi technickém prejimacim fizeni jsou tak zavazné povahy, ze brani
uzivani Jednotky, urci se pro posouzeni charakteru a zavaznosti zjisténych nedodélki ¢i vad
osoba nezavislého experta v oboru stavebnictvi, na némz se shodnou obé Smluvni strany. Tento
nezavisly expert posoudi charakter a zavaznost jednotlivych vad a nedodélkd. Smluvni strany
vyvinou maximalni asili, aby vybér osoby nezavislého experta byl proveden do 14 dnii ode dne
doruceni pisemné vyzvy druhé Smluvni strané k urceni znalce. Nedohodnou-li se Smluvni
strany na osobé nezdvislého experta, vybere experta ze seznamu soudnich znalcti Pfevodce. Na
zakladé odborného posouzeni vybraného nezavislého experta bude soupis nedodélki a vad
rozdélen na vady ¢i nedodélky, které brani praktickému uZivani Jednotky, a drobné vady ¢i
nedodélky. Drobné vady a drobné nedodélky jsou Smlouvou definovany jako vady a nedodélky
takového charakteru, ze nebrani uZivani Jednotky. V8echny vady anedodélky, které bréani
uzivani Jednotky, budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a Smluvni strany
se za asistence nezavislého experta, pokud to bude nutné, dohodnou, na lhéité pro jejich



28.

odstranéni. Bézna lhtta pro odstranéni nedodélka a vad je tficet dni. Jakékoliv nedodélky, které
podle posouzeni nezavislého experta nebrani uzivani Jednotky, budou uvedeny do nové
vyhotoveného Protokolu a budou odstranény v terminu dohodnutém pii technickém
pfejimacim fizeni. Pisemné stanovisko nezdvislého experta bude pro obé Smluvni strany
zavazné. Odmeénu nezavislého experta je povinna zaplatit ta Smluvni strana, ktera ve sporu
o charakter vad a nedodélkt neuspéje.

VII.  Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuty

V pfipadé, Ze se skutecnd podlahova plocha Jednotky, kterou se pro tcely Smlouvy rozumi
soucet vyméry podlahovych ploch vSech mistnosti Jednotky vymezenych vzdy vnitfnim licem
svislych konstrukci ohranic¢ujicich mistnost, pfi¢emz do plochy jednotlivych mistnosti se
nezapocitavaji pricky ani obezdivky instala¢nich Sachet, anaopak se do nich zapocitavaji
instala¢ni pfizdivky, jejichz vyska neptesahne 1,3 m od podlahy, jakoZz i plocha prahti a parapetd,
po jejim dokonceni Pfevodcem bude liSit od predpoklddané podlahové plochy uvedené pro
Jednotku v pfiloze ¢. 3 Smlouvy o vice neZ pét procent, je Nabyvatel opravnén od Smlouvy
odstoupit. Nabyvatel je opravnén z tohoto dvodu od Smlouvy odstoupit nejpozdéji do 30 dntt
ode dne, kdy mu Pfevodce odeslal pisemné ozndmenti o této skutecnosti na adresu uvedenou ve
Smlouvé. Jestlize tak Nabyvatel ve lh{ité neuc¢ini nebo v pfipadé, Ze Nabyvatel Pfevodci pisemné
sdéli, Ze na uzavieni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu trva, bude Kupni cena zvysSena
nebo sniZena o tolik procent, o kolik rozdil mezi skute¢nou podlahovou plochou nebytového
prostoru tvoficiho Jednotku a pfedpokladanou podlahovou plochou nebytového prostoru
tvofictho Jednotku podle pfilohy ¢ 3 Smlouvy presahuje pét procent. Tento rozdil bude
zuc¢tovan v ¢asti kupni ceny podle bodu 13 pism. d) Smlouvy. Ustanoveni predeslé véty tohoto
ustanoveni se nelze dovolat, pokud jiz byla uzavfena Smlouva o pfevodu obchodniho podilu.

29. Nabyvatel je opravnén od Smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:

a) podminka pro uzavieni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu podle bodu 16 pism. b)
Smlouvy nebude splnéna nejpozdéji do xxxxxx; nebo

b)  insolven¢ni soud vyda podle pfislusnych ustanoveni insolven¢niho zdkona rozhodnuti
o upadku Pfevodce nebo rozhodnuti o zamitnuti insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek
majetku Pfevodce; nebo

¢)  Smlouva o pfevodu obchodniho podilu nebude Smluvnimi stranami uzavfena do xxxxx
z dvodi vylu¢né na strané Pievodce; nebo

d) ktomu bude dan diavod podle ¢l. IX. Smlouvy; nebo

e)  Prevodce zanikl.

30. Pievodce je opravnén od Smlouvy odstoupit v piipadé, ze:

a)  Nabyvatel je v prodleni s thradou ¢asti Kupni ceny podle bodu 13 Smlouvy ¢i jakékoliv
jeji zalohy del$im 15 dni; nebo

b)  bude zahdjeno insolven¢ni fizeni ohledné majetku Nabyvatele nebo je vii¢ci Nabyvateli
jako povinnému vedeno exeku¢ni fizeni; nebo

¢)  Smlouva o pfevodu obchodniho podilu nebude Smluvnimi stranami uzavfena do xxxxx
z dvodi vylu¢né na strané Nabyvatele; nebo
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d) ktomu bude dan diavod podle ¢l. IX. Smlouvy; nebo
e)  Nabyvatel zemfel nebo zanikl.

V piipadé, Ze Pfevodce odstoupi od Smlouvy podle bodu 30 pism. a) nebo c) Smlouvy, zavazuje
se mu Nabyvatel uhradit smluvni pokutu ve vysi zadlohy Kupni ceny podle bodu 13. pism. a)
Smlouvy, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pifevodce Nabyvateli. Smluvni strany
se dohodly, Ze je Pievodce opravnén zapocist tuto smluvni pokutu vici bezdivodnému
obohaceni, které mezi Smluvnimi stranami v dtsledku odstoupeni od Smlouvy vznikne.

V piipadé, ze Nabyvatel odstoupi od Smlouvy podle bodu 29 pism. a) nebo c) Smlouvy, zavazuje
se mu Prevodce uhradit smluvni pokutu ve vysi zédlohy Kupni ceny podle bodu 13 pism. a)
Smlouvy, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Nabyvatele Pfevodci.

V piipadé, Ze dojde k odstoupeni od Smlouvy poté, co byla ¢ast Kupni ceny uhrazena z tvéru
banky Nabyvatele, Pfevodce vrati této bance vSechny prostfedky ¢erpané z tvéru. Prevodce je
déle opravnén bance Nabyvatele v tomto pfipadé uhradit dalsi pozadované naroky, na které ma
podle avérové smlouvy pravo, zejména trokovy vynos, a ¢astku vyplacenou na tyto naroky
bance Nabyvatele zapocist na ndrok Nabyvatele na bezdtivodné obohaceni spocivajici v thradé
Kupni ceny nebo jeji ¢asti zjeho vlastnich prostfedkG nebo thradu této ¢astky pozadovat
na Nabyvateli. Po vraceni prostfedki ¢erpanych z tvéru véetné arokového vynosu podle tohoto
bodu Smlouvy, bude banka povazovat toto plnéni za splaceni veskerych pohleddvek Nabyvatele
a nasledné vyda Pievodci potvrzeni o zaniku zéstavniho prava.

Ustanoventi tykajici se smluvnich pokut zlistdvaji platnd a G¢inné i po odstoupeni od Smlouvy
kteroukoliv ze Smluvnich stran. Odstoupeni od Smlouvy nemé vliv na naroky Smluvnich stran
vzniklé z poruseni Smlouvy, knémuZz doslo pied odstoupenim od Smlouvy, zejména na
smluvni pokuty za poruseni povinnosti podle Smlouvy.

VIII. Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na povinnosti Pfevodce umoznit Nabyvateli na jeho Zadost pristup
do stavebné-technické a stavebné-pravni dokumentace a informovat ho o postupu realizace
Projektu.

Nabyvatel bere na védomi, Ze v pribéhu realizace Projektu mtZze dojit k pfeméné obchodni
spole¢nosti vlastnici pozemky, jejimz vysledkem bude vznik APT. V takovém piipadé se
Prevodce zavazuje informovat do 10 pracovnich dni ode dne vzniku APT o této skute¢nosti
Nabyvatele, a to veetn& identifikace firmy a ICO APT. Zaroven se Prevodce zavazuje predloZit
Nabyvateli na jeho vyzvu do 10 pracovnich dni od jejtho doruceni Pfevodci k nahlédnuti veskeré
obchodni dokumenty APT.

Smluvni strany se dohodly, Ze spolu svyzvou podle bodu 16 Smlouvy posle Prevodce
Nabyvateli aktualni rozvahu, vykaz zisku a ztrat a vypis z tcetniho deniku APT.

Smlouva a veskeré informace a dokumenty s ni souvisejici, v¢é. dokument a listin vyhotovenych
a pfedanych mezi Smluvnimi stranami v souvislosti s plnénim jejich povinnosti podle Smlouvy,
maji davérny charakter, a Zddna Smluvni strana nebude opravnéna bez souhlasu druhé Smluvni
strany zpfistupnit tyto informace tfetim osobam, s vyjimkou piipadd, kdy je zpfistupnéni téchto
informaci vyZadovéano pravnimi pfedpisy nebo pfislusnymi organy vetejné moci bez moZnosti
jejich zpfistupnéni odmitnou nebo jedna-li se o informace jiz vefejné pfistupné. Smluvni strany
jsou dale opravnény zpiistupnit tuto Smlouvu a jakékoliv souvisejici informace a dokumenty
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jakymkoliv tfetim osobdm, které jsou ovladanou nebo ovladajici osobou piislusné Smluvni

strany, a jejich poradciim, pokud se tito zavaZzi k ml¢enlivosti o obsahu nosi¢t davérnych
informaci.

39. Po dokoncenti realizace Projektu zajisti Pfevodce zaméfeni podlahové plochy Jednotky. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze se skute¢na podlahova plocha Jednotky po jejim dokonceni
Prevodcem bude lisit od predpokladané podlahové plochy Jednotky uvedené v piiloze ¢. 3
Smlouvy o nanejvys pét procent, nezaklada tato skutecnost vadu Jednotky, a tedy i Podilu.
V takovém piipadé povinnost Nabyvatele uzaviit Smlouvu o pievodu obchodniho podilu
a zaplatit Celkovou kupni cenu zptisobem stanovenym Smlouvou ztstava nedotéena.

IX. Vyssimoc

40. Vy38si moci se pro tcely Smlouvy rozumi udélost, kterou nemtze 724dna ze Smluvnich stran
predvidat, ani ovlivnit, nezavinila ji, a kterd znemozni plnéni zavazka nékteré ze Smluvnich

N

stran podle Smlouvy. Vy$§i moci se pro tcely Smlouvy rozumi zejména:
a)  ptirodni katastrofa;
b)  vélka, vale¢ny stav, invaze, mobilizace nebo embargo;
) povsténi, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo ob¢anska valka;

d) znedisténi radioaktivitou zjaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpecné soucasti
vybusného jaderného zafizeni nebo soucésti takového zatizeni;

e)  objev archeologickych nélezti, zkamenélin, minci, cennych predmétd a staroZitnosti
apod.;

f)  teroristicky atok.

Nl

41.Smluvni strany nejsou v prodleni s plnénim, pokud plnéni jejich povinnosti brani vyssi moc,
ktera nastane po podpisu Smlouvy. Jestlize udélost vyssi moci bude mit vliv na schopnost
kterékoliv Smluvni strany splnit svou povinnost v jakémkoliv stanoveném terminu ve Smlouvé,
bude se mit za to, Ze takovy termin je automaticky prodlouzen o dobu trvani piislusné udélosti

N

vy$8i moci.

42 Pfislusnd Smluvni strana je povinna v pfipadé udalosti vyssi moci, kterd by mohla ovlivnit
splnéni jejich povinnosti, o takové skutecnosti informovat druhou Smluvni stranu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se o existenci takové udélosti vy$si moci dozvi, a vynaloZit veskeré
asili ke splnéni svych povinnosti, pokud je to mozné.

Vv

43.Kazda ze Smluvni stran je opravnéna odstoupit od Smlouvy v piipadé, Ze udalost vyssi moci
nastane a bude trvat po dobu delsi nez 180 dnt.

X. Zavérecna ustanoveni

44. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfevodce je opravnén postoupit tuto Smlouvu v celém nebo
¢aste¢ném rozsahu na tfeti osobu, kterd bude realizovat pfislusnou fazi Projektu. Touto osobou
miiZze byt pfedevsim dcefina spole¢nost Pfevodce nebo spole¢nik Pfevodce. Nabyvatel s timto
postoupenim Smlouvy a realizaci tohoto prava Pfevodce souhlasi. Postoupenim Smlouvy
v ¢aste¢ném rozsahu se rozumi postoupeni povinnosti uzavtit Smlouvu o pfevodu obchodniho
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podilu ve vztahu k ¢asti Podilu v pfipadé¢, kdy spole¢nikem APT bude vedle Pfevodce teti
osoba a bude proto nezbytné za ti¢elem splnéni Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu prevést
jak podil na APT Pfevodce, tak i podil na APT této tfeti osoby.

Nabyvatel timto bere na védomi a souhlasi, Ze vSechny pohledavky a finan¢ni naroky Prevodce
vyplyvajici ze Smlouvy mohou byt postoupeny Financujici bance.

Smluvni strany se zavazuji poskytovat si veskerou soucinnost nezbytnou k naplnéni tcelu
Smlouvy, pfedevsim uskutecnit dalsi pravni jednéni, kterd jsou nezbytna ¢i zddouci za tcelem
naplnéni tcelu Smlouvy.

Odstoupenim se Smlouva od pocatku rusi. Odstoupeni od Smlouvy musi byt u¢inéno pisemné
a je uc¢inné okamzikem jeho doruceni druhé Smluvni strané, ma se za to, Ze bylo doruceno
i uplynutim patého dne nasledujictho po dni, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy
prokazatelné podano u poskytovatele postovnich sluzeb za tcelem jeho doruéeni druhé Smluvni
strané.

Jakékoliv zmény Smlouvy mohou byt provedeny pouze dohodou Smluvnich stran v pisemné
formé. V ptipadé, Ze se nékterd ustanoveni Smlouvy stanou neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy tim zlstane nedotcena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna
ustanoveni Smlouvy ustanovenimi platnymi, kterd svym obsahem a smyslem budou odpovidat
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodnich.

Smlouva, kterd ma deset stran textu, je vyhotovena ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazda
ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro vzdjemnou pisemnou komunikaci budou pouZivat kontaktni
udaje ze zahlavi Smlouvy.

Ptilohou Smlouvy je:
a)  Priloha ¢. 1 - vzor Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu;
b)  Piiloha ¢. 2 - vzor Prohldseni jednatele;

c)  Piiloha¢. 3 - ptidorys Jednotky;

R

Ptiloha ¢. 4 - list vlastnictvi, na kterém jsou zapsany Pozemky;

)
~

Ptiloha ¢. 5 - situace Projektu

dne

AnTePo Developement, s.r.o.
zast. Jifim Tesafem, jednatelem

\Y%

dne

XXXXXXXXX S.1.0.,

zast. xxxxxx, jednatelem
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